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1. Lage und Standort

Der Plangeltungsbereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.

63 umfasst das Gebiet zwischen Bahnhofstrale im Norden , Ham-
burger Stralle im Osten, Rathaus im Siden und Kirchweg im We s-
ten.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 soll
Bau- und Planungsrecht fur die Neuerrichtung eines Einkaufszent-
rums (CC U o City-Center -Ulzburg) am Standort des bisherigen Ul  z-
burg -Centrums gewaéhrleisten. Die bisherigen Bestimmungen des
Bebauungsplanes Nr. 63 missen daher insbesondere bzgl. der Fes  t-
setzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und den Uberbaub a-
ren Grundstticksflach en angepasst werden.
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63
Begrindung zum Entwurf
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Lage im Ortszentrum
Ulzburg

Planungsziel und
Anderung bisheriger
Festsetzungen

Geltungsbereich der
2.Anderung des
Bebauungsplanes
Nr. 63
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Lage des Plange I-
tungsbereichs 9
Ubersichtsplan

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteil s Ulzburg der
Gemeinde Henstedt -Ulzburg. Die Gesamtlage des Gebietes istg e-
pragt durch bestehende zentrale Einrichtungen (u.a. das Rathaus,
Hotels, sonstige Dienstleistungs - und Versorgungs einrichtungen und
insbesondere durch den eingeschossigen Ladenkomple x des be-
stehenden Ulzburg-Centrums mit seinen Uberdachten Passagensy  s-
tem) sowie durch Uberdrtliche Verkehrstrassen (Hamburger StralRe
als Hauptdurchgangsstralle 0 LandesstralBe 326 - und der AKN 9
Eisenbahnanlagen mit Bahnhof und Haltestelle direkt nordlich des
Plangeltu ngsbereichs).

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Bestehender Stadtraum und Funktionalitét

Auf der nachfolgenden Luftbildaufnahme sind zu erkennen:

I rechts oben: AKN-Haltestelle mit Zugang zum sudlich
gelegenen aTor hauso s o wi-West darlaufend Qes
BahnhofstralRe

rechts: die Nord -Sud verlaufende Hamburger Stralie

unten: nordlicher Teil des neuen Rathauses

Zentral: sechsgeschossiges Wohn - und Geschéaftsgebaude und
das eingeschossige Ulzburg -Centrum mit seinem Passagen -
system

9 Links:der Nord -Sud verlauf ende Kirchweg
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1 Rot: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 63

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 .
Begrindung zum Entwurf Selte 5























































































































































































