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1. Einzelhandelssituation in Henstedltlzburg @G‘W%@

Steckbrief der Gemeinde

Henstedt-Ulzburg

Verkaufsflache in gm 61.570
im periodischen Bereich 17.790
im aperiodischen Bereich 43.780
Lyal Gl Ay aAizo € 173,4

Ct NOKSYLINRPRdzZl G AGAGNGO Ay 28l&
bl OKFNI ASLRGSYT AT Ay BRAPO®O €

Zentralitat in % 108
Zentralitat periodisch in % 110
Zentralitat aperiodisch in % 107
Einwohner am 01.03.2010 26.859
Verkaufsflache je Einwohner in gm 2,29
im periodischen Bedarf 0,66
im aperiodischen Bedarf 1,63 o
'yYal Gl 2SS 9AYS62KYSNI Ay | € 6.456 =
Anzahl Betriebe (gesamt) 138 g
Anzahl Betriebe (Innenstadt) 33 O
einzelhandelsrelev. Kaufkraftkennziffer in % 112,5 3

Quelle: CIMA 2010; MResearch



1. Einzelhandelssituation in Hensteditlzburg

Anzahl Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsflache, Ums

CIMA Warengruppe Anz: Sl in % _\./erk"’?“fs' \{erkagfs- Sl vLeJrrtneS;lejterg-;
Betriebe flache in gm | flache in % aA2o i 0%
Periodischer Bedarf 65 47,1% 17.790 28,9% 87,9 50,7%
Lebensmittel und Reformwaren 42 30,4% 13.930 22,6% 61,1 35,3%
Gesundheits- und Kérperpflege 14 10,1% 3.220 5,2% 24,5 14,1%
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen, 9 6.5% 640 1.0% 23 1.3%
Zeitschriften, etc.)
Aperiodischer Bedarf insgesamt 73 52,9% 43.780 71,1% 85,4 49,3%
Persdnlicher Bedarf insgesamt 23 16,7% 6.870 11,2% 19,8 11,4%
Bekleidung, Wasche 13 9,4% 4.350 7,1% 12,4 7,1%
Schuhe, Lederwaren 4 2,9% 2.190 3,6% 5,3 3,1%
Uhren, Schmuck, Optik 6 4,3% 330 0,5% 2,1 1,2%
Medien und Technik insgesamt 14 10,1% 5.070 8,2% 22,2 12,8%
Blcher, Schreibwaren 6 4,3% 540 0,9% 1.4 0,8%
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik
Foto, PC und Zubehor, Ngue Medien 8 5.8% 4.530 1.4% 20.8 12,0%
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 9 6,5% 2.390 3,9% 5,5 3,2%
Sportartikel 4 2,9% 1.660 2, 7% 4.1 2,3%
Spielwaren 1 0,7% 310 0,5% 0,6 0,4%
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.) 4 2,9% 420 0,7% 0,8 0,4%
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, 4 2.9% 1.300 21% 2.7 1.6%
Hausrat
Einrichtungsbedarf 9 6,5% 14.080 22,9% 16,2 9,4%
Mébel, Antiquitaten 5 3,6% 10.990 17,8% 13,6 7,8%
Teppiche, Gardinen, Heimtextilien 4 2,9% 3.090 5,0% 2,7 1,6%
Baumarktspezifische Sortimente 14 10,1% 14.070 22,9% 19,0 11,0%
Einzelhandel insgesamt 138 100,0% 61.570 100,0% 173,4 100,0%

Quelle: CIMA 2010
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Handelszentralitdten (UmsatKaufkraft-Relation)

1. Einzelhandelssituation in Hensteditlzburg ¢

. Nachfrage-
CIMA Warengruppe umsatz in volume?I Handels-
alAz2zo zentralitat in %
AY aA
Periodischer Bedarf 87,9 79,8 110
Lebensmittel, Reformwaren 61,1 55,2 111
Gesundheits- und Kérperpflege 24,5 22,6 108
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen,
Zeitgchr?ften,etc.) ( 2.3 2.1 111
Aperiodischer Bedarf insgesamt 85,4 80,2 107
Personlicher Bedarf insgesamt 19,8 25,8 77
Bekleidung, Wasche 12,4 18,2 68
Schuhe, Lederwaren 53 4,0 132
Uhren, Schmuck, Optik 2,1 3,5 59
Medien und Technik insgesamt 22,2 19,1 116
Biicher, Schreibwaren 1,4 4.7 30
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik,
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien 20.8 144 144
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 55 54 101
Sportartikel 4,1 2,5 160
Spielwaren 0,6 1,4 45
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc.) 0,8 15 52
ﬁzzg?;tnke, Glas, Porzellan, Keramik, 27 26 104
Einrichtungsbedarf 16,2 11,0 148
Mobel, Antiquitaten 13,6 9,1 149
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien 2,7 1,9 143
Baumarktspezifische Sortimente 19,0 16,3 117
Einzelhandel insgesamt 173,4 160,0 108

Quelle: CIMA 2010
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N [ i i (Todesfelde

[] Zone 1Gemeinde HenstedtJizburg \o— TN ~one 1-
|-. Schmalfeld - - . )
Zone 2: Marktgebiet Brook Einwohner: 26.859
{ Nachfragepotenzial:
" L 160,0 Mio.e

Zone 2:
Einwohner: 43.924
Nachfragepotenzial:
253,4 Mio.€

zhorn

L

Einwohner gesamt: 70.783|

| Nachfragepotenzial gesamt
415,0 Mio.e*
*inklusive Potenzialreserve

(Geschaftsreisende, sporadische
Besucher vori,6 Mio. €)

lerhoop
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1. Einzelhandelssituation in Henstedltlzburg §

Kaufkraftstromanalyse
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Nachfragepotenzial Kaufkraft-Abfluss Kaufkraft-Zufluss Umsatz in Henstedt 2
HenstedtUlzburg Ulzburg =

©)

7

Quelle: CIMA 2010



1. Einzelhandelssituation in Henstedtlzburg @&.

Saldierte Kaufkraftzaund abfliisse

Elektroartikel/Unterhaltungselektronik,
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien

Lebensmittel, Reformwaren

Mobel, Antiquitaten

Gesundheitsund Korperpflege

Sportartikel

Schuhe, Lederwarer

0,8

Gardinen, Teppiche, Heimtextilier

Saldo: ¥13,2Mio. €

Baumarktspezifische Sortimente 0.3

Ubriger periodischer Bedari 0,2

Geschenke, Glas, Porzellan

Keramik, Hausrat 0.1

Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien, etc.

Spielwaren

0,7
0,8
Uhren, Schmuck, Optik 1,4 -

Biicher, Schreibwarer -3,3 _

Bekleidung/Wasche e —

-10 -5

CIMA 2010
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1. Einzelhandelssituation in Henstedltlzburg 2

Verteilung des Einzelhandels nach Lagen

Fachmarktstandort Gewerbeparkiord

Ulzburg

' Gotzberg
UlzburgMitte Henstedt
UlzburgSud
(@]
—
(@]
Rhen :
=
©)
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Quelle: CIMA 2010



1. Einzelhandelssituation in Henstedtlzburg &

Definition derUIlzburgerMitte

= AL

A Die CIMA sient als dlglzburgefrMitte
den Bereiclzwischen Bahnhofstral3e

P~ und der Stral3e Am Lindenhof sowie
1 "“~-.~ zwischerKirchwegund Hamburger
\ SR L Stral3e. Die dstliche Seite der
\ Nordlichesy == .y . .
1 Torhaus ] Hamburger Stral3e wird in diese Mittg
Voo Uizbur§ ! eingeschlossen
ll Center "
: i A Die Mitte nimmt die Funktion als
] s b Verwaltungssitz (Rathaus), wichtige
I 53 I ) : :
I 251 Dienstleistungsstandort (insbesonde
I Reihalls || & 5 Bank ein
. S30 N
‘l -gﬁ --__\:\ A Zusatzlich sind um devarktplatzals
I, Stidlichesy s RSY al SYydN S t ¢l
B~ il ] Gemeinde einige Gastronomie
e =

= betriebe ansassig

A Die Handelsfunktion spielt aktuell in
diesem Bereich eine untergeordnete |
Rolle

MA 2010

Quelle: CIMA 2010



1. Einzelhandelssituation in Henstedtlzburg @.“,

Verteilung des Einzelhandels nach Lagen

UlzburgMitte 9,6
(33 Betriebe;
3.720 m2 VKF;

16,7 Mio.e Umsatz) 23.9

Gewerbepark Nord 65,0
(46 Betriebe;
43.870 m?2 VKF;
112,6 Mio.e Umsatz)

71,3

33,3

Sonstiges Gemeindegebiet 25,5

(59 Betriebe;
13.980 m2 VKF;

22,7

' Angaben in % S
<
=

0 10 20 30 40 50 60 70 80 ©
Umsatzin % Verkaufsflache in % m Anzahl der Betriebe in % 11

Quelle: CIMA 2010



1. Einzelhandelssituation in Henstedtlzburg ¢

VerteilungzentrenrelevanteBranchen nach Lagen

CIMA
Uhren, Schmuck, Optik 6,1
Blcher, Schreibwaren 27,8 33,3
Spielwaren 71,0 9,7
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik — b 4
Foto, PC und Zubehor, Neue Medien : ’
Bekleidung, Wasche B0 83,4 8,5
Schuhe, Lederwarer . 96,8
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramj
: 13,1
Hausrat
Sportartikel 81,9
Hobbybedarf (Fahrréader, Musikalien, etc. 33,3 66,7 S
S
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% <§E
@)
B UlzburgMitte Gewerbepark Nord Sonstiges Gemeindegebi
12

Quelle: CIMA 2010



1. Einzelhandelssituation in Hensteditlzburg

o! YSOKIUG Sa UbingNithel f A G NG

CIMA Warengruppe

Handels-
zentralitat in
%

Periodischer Bedarf 14
Lebensmittel, Reformwaren 9
Gesundheits- und Korperpflege 22
Ubriger periodischer Bedarf (Blumen,

. . 51
Zeitschriften,etc.)
Aperiodischer Bedarf insgesamt 7
Personlicher Bedarf insgesamt 12
Bekleidung, Wéasche 6
Schuhe, Lederwaren 5
Uhren, Schmuck, Optik 54
Medien und Technik insgesamt 10
Bicher, Schreibwaren 13
Elektroartikel/Unterhaltungselektronik, 9
Foto, PC und Zubehoér, Neue Medien
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 3
Sportartikel 0
Spielwaren 10
Hobbybedarf (Fahrrader, Musikalien etc.) 0
Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik, 1
Hausrat
Einrichtungsbedarf 0
Mdobel, Antiquitaten 0
Gardinen, Teppiche, Heimtextilien 0
Baumarktspezifische Sortimente 1
Einzelhandel insgesamt 10

Zur Berechnungder a dzy' S O% 8 \5 i NJwirdA der\idi der
UlzburgerMitte erwirtschaftete Einzelhandelsumsatmit dem
Nachfragepotenzialler gesamtenGemeindein Relationgesetzt
Anhanddieser Kennzahlassensich Aussageriiber vorhandeng
Branchendefizite oder Starken im Einzelhandelsbestandier
UlzburgerMitte ableitern

A Der Periodische Bedarfsbereich erreicht mit nur 14 % ei
unterdurchschnittlichen Wert

A Der eigentlich eine innenstadtpragende aperiodische
Bedarfsbereich ist mit einer Zentralitat von insgesamt nu
12 % deutlich unterreprasentiert

A In keiner Warengruppe werden auch nur annahernd
zufriedenstellende Zentralitatswerte erreicht

A Folgende Branchen sind nichtlifzburg Mitte vertreten
- Sportartikel
- Hobbybedarf
- Einrichtungsbedarf

CIMA 2010

mm) DieUlzburgerMitte hat aktuell einesehreinge
schrankteBedeutung als Einzelhandelsstandort
innerhalb der Gemeinde

[EY
w

Quelle: CIMA 2010



2. Vorstellung des Planvorhabens

Mikrostandort und Grundriss

PlanungCCU:
Nutzflache gesamt:15.150 m?
Verkaufsflache gesamt: 10.900 m?

Sudliches Torhaus \. /

[ CCU

/ Rathaus

Erdgeschol3

CIMA 2010
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Quelle: Dipking. Architekt Jan Matthies, 2010 Fotos: CIMA 201



