Bauen, Kaufen und Mieten in Henstedt-Ulzburg

Bebauungsplan Nr. 109 , Salzweg“, 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 109 , Salzweg“, 2. Anderung umfasst das Gebiet stidlich des
Bebauungsplanes Nr. 53 ,Kiefernweg" — stiddstlich des Kiefernweges — nordwestlich
der Bebauung des Rhinkatenweges — westlich des Schaferkampsweges-, im Ortsteil
Henstedt-Rhen.

In diesem Gebiet haben Sie die Moglichkeit

e sowohl eingeschossige Einzel- als auch Doppelhauser zu ;’ %
errichten. Pro Wohngebaude ist im Einzelhaus und in einer 8 paunor
Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit zulassig. Ausnahms- &‘é‘
weise ist eine zweite Wohneinheit im Einzelhaus zulassig, Rhen &
wenn diese nicht mehr als 50 % der Wohnflache der Haupt- (K53)

wohnung einnimmt.

Dabei miissen Sie die folgenden Festsetzungen des

Bebauungsplanes zwingend beachten:

Sie durfen die festgesetzte Grundflache von 150 bzw. 160 m? nicht tiberschreiten

Die Traufhdhe lhres Gebaudes darf maximal 4,50 m
betragen. Bezugspunkte fir die Traufhdhe sind die
Schnittpunkte der Dachhaut mit der AuRenwand des
Gebaudes und mit + 0,00 m der Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache. Messpunkt ist die Mitte
der Wand, die der Verkehrsflache zugewandt ist.
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Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen unzuléssig. Hiervon
ausgenommen sind die nach 8 63 LBO verfahrensfreien Vorhaben.

Die fachgerechte Pflege des vorhandenen, mit Erhaltungsgebot belegten Knicks ist
zu gewabhrleisten. Einfriedungen zum offentlichen Raum sind nur als Laubbaumge-
holzpflanzung auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Hohe von

1 m zulassig.

Stellplatze sowie Grundstickszufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten. Fir das Dachwasser der Wohnbauflachen ist eine weitgehen-
de Versickerung auf den Grundstiicken anzustreben.

Die AulRenfassaden der Hauptgebéaude sind in rotem bis rotbraunem Sichtmau-
erwerk oder weifl3em bis gelbwei3em Putz oder Sichtmauerwerk zu gestalten.

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 46° zugelassen.
Die Dachpfannen sind in roten bis rotbraunen Farbténen einzudecken. Unterge-
ordnete Anbauten kdnnen vollverglast ausgefihrt werden. Garagen mit Wanden aus
Sichtbeton sind ausgeschlossen. Die Wande von Garagen und tberdachten Stell-
platzen (Carports) sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen.
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2.

Falls es sich bei dem von lhnen geplanten Bauvorhaben um ein genehmigungspflichti-
ges Vorhaben handelt, missen Sie einen Bauantrag stellen.

Sie bendtigen dazu das Bauantragsformular des Landes Schleswig-Holstein. Das
Formular bekommen Sie im Rathaus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1
in 24558 Henstedt-Ulzburg oder Sie kdnnen es sich auf der Internetseite des Kreises
Segeberg unter www.segeberg.de kostenlos herunterladen.

Zudem sollten Sie als Bauherrin bzw. Bauherr alle erforderlichen Bauvorlagen in drei-
facher Ausfertigung bei der Gemeinde Henstedt-Ulzburg einreichen. Diese sind folgen-
de:

e Antrag auf Baugenehmigung

« weitere Bauvorlagen, das sind in der Regel:
o der Ubersichtsplan und der Lageplan
o die Bauzeichnungen
o die Baubeschreibung

o der Nachweis der Standsicherheit und die anderen bautechnischen
Nachweise

o die Darstellung der Grundstucksentwasserung

o die Berechnung des umbauten Raumes und

o die Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Hinweis:

e Der Bauantrag muss von Ihnen als Bauherr und vom Planverfasser (in der Regel ein
Architekt oder Bauingenieur), die Bauvorlagen nur vom Planverfasser unterschrie-
ben werden. Die von einem Sachverstandigen erstellten Bauvorlagen missen von
diesem unterschrieben sein.

e Zeitgleich mit diesem Antrag mussen Sie auch den ausgefullten Erhebungsbogen
far die Statistik Uber die Bautatigkeit einreichen.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg leitet anschlieRend den Bauantrag zusammen mit der
erforderlichen gemeindlichen Stellungnahme an die Landratin des Kreises Segeberg
als zustandige untere Bauaufsichtsbehdrde weiter. Diese prift den Bauantrag auf
Ubereinstimmung mit den einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften. An-
schlieRBend erfolgt die Entscheidung, das heil3t die Baugenehmigung wird erteilt oder
der Bauantrag wird abgelehnt.

Mit der Ausfiihrung des Vorhabens dirfen Sie erst beginnen, wenn die Baugenehmi-
gung vorliegt. Die Baugenehmigung erlischt, wenn Sie nicht innerhalb von drei Jahren
nach der Erteilung der Genehmigung mit der Bauausfihrung beginnen oder wenn sie
drei Jahre unterbrochen worden ist. Die Frist kann mit einem schriftichen Antrag um
jeweils bis zu drei Jahre verlangert werden.


http://www.segeberg.de/

lhre fur die Vermarktung zustandige Firma ist:
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Stilvolle, schéne Hauser Meisterhaft Stein auf Stein
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