Bauen, Kaufen und Mieten in Henstedt-Ulzburg
Bebauungsplan Nr. 107 , Westlich GroRe Lohe*, 1. Anderung
Der Bebauungsplan Nr. 107 ,Westlich GroRe Lohe*, 1. Anderung umfasst das Ge-

biet nordlich der Schulstral3e — dstlich des EBO-Gleisbogen — westlich der Bebauung
Grol3e Lohe — inklusive des Flurstiickes 8/109 der Flur 8-, im Ortsteil Ulzburg.
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Dabei miissen Sie die folgenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes zwingend beachten:

e Sie dirfen die festgesetzte Grundflache von 150 bzw. 170 m? nicht tiberschreiten.

e Die Firsthohe lhres Geb&udes darf maximal 8,50 m
betragen.

FIRSTHOHE

Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der hdchste Punkt der
Oberkante Dachhaut des Gebaudes und mit + 0,00 m die
Oberkante der Stral3e, die das Grundstlick erschliel3t,
gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront.

| _TRAUFHOHE

e AulBerhalb der uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind die nach § 63 LBO verfahrensfreien Vorhaben.

e Private Grundsticksdurchfahrten und Stellplatze
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und

Firsthohe (FH)

Betonierung ist nicht zulassig. ———— |

e Fur das Dachwasser der privaten Flachen ist eine weitgehende Versickerung auf
den Grundstiicken anzustreben.

e Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind nur als Laubgehdélzpflanzungen, auch in
Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Héhe von 1 m zul&ssig.

e Die privaten Knickschutzstreifen auf den Baugrundstiicken sind von jeglicher bau-

lichen Nutzung und von Nebenanlagen freizuhalten. Die als private Grinflache fest-
gesetzten Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache anzulegen und zu pflegen.
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2.

Falls es sich bei dem von lhnen geplanten Bauvorhaben um ein genehmigungspflichti-
ges Vorhaben handelt, missen Sie einen Bauantrag stellen.

Sie bendtigen dazu das Bauantragsformular des Landes Schleswig-Holstein. Das
Formular bekommen Sie im Rathaus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1
in 24558 Henstedt-Ulzburg oder Sie kdnnen es sich auf der Internetseite des Kreises
Segeberg unter www.segeberg.de kostenlos herunterladen.

Zudem sollten Sie als Bauherrin bzw. Bauherr alle erforderlichen Bauvorlagen in drei-
facher Ausfertigung bei der Gemeinde Henstedt-Ulzburg einreichen. Diese sind folgen-
de:

e Antrag auf Baugenehmigung

« weitere Bauvorlagen, das sind in der Regel:
o der Ubersichtsplan und der Lageplan
o die Bauzeichnungen
o die Baubeschreibung

o der Nachweis der Standsicherheit und die anderen bautechnischen
Nachweise

o die Darstellung der Grundstucksentwasserung

o die Berechnung des umbauten Raumes und

o die Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Hinweis:

e Der Bauantrag muss von Ihnen als Bauherr und vom Planverfasser (in der Regel ein
Architekt oder Bauingenieur), die Bauvorlagen nur vom Planverfasser unterschrie-
ben werden. Die von einem Sachverstandigen erstellten Bauvorlagen missen von
diesem unterschrieben sein.

e Zeitgleich mit diesem Antrag mussen Sie auch den ausgefullten Erhebungsbogen
far die Statistik Uber die Bautatigkeit einreichen.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg leitet anschlieRend den Bauantrag zusammen mit der
erforderlichen gemeindlichen Stellungnahme an die Landratin des Kreises Segeberg
als zustandige untere Bauaufsichtsbehdrde weiter. Diese prift den Bauantrag auf
Ubereinstimmung mit den einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften. An-
schlieRBend erfolgt die Entscheidung, das heil3t die Baugenehmigung wird erteilt oder
der Bauantrag wird abgelehnt.

Mit der Ausfiihrung des Vorhabens dirfen Sie erst beginnen, wenn die Baugenehmi-
gung vorliegt. Die Baugenehmigung erlischt, wenn Sie nicht innerhalb von drei Jahren
nach der Erteilung der Genehmigung mit der Bauausfihrung beginnen oder wenn sie
drei Jahre unterbrochen worden ist. Die Frist kann mit einem schriftichen Antrag um
jeweils bis zu drei Jahre verlangert werden.


http://www.segeberg.de/
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