SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 77 "KRUHNSKOPPEL", 3. ANDERUNG
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Planungsgrundlage : Katasterplan
Vermessungsingenieur Dipl. Ing. E. Anders
SchafBstraBe 5, 24103 Kiel

Datum : 22.07.199

TEXT TEIL B

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1.0
1.1

1.2

1.3

2.0
21

3.0
3.1

3.2

4.0

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 BauNVO werden gemafl
§ 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
(Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Firsth6he auf max. 9,00 m festgesetzt.
Bezugspunkt fur die Firsthohe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante, der Stral3e, die das Grundstuck erschliel3t,
gemessen in der Mitte der Grundstucksfront.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Sockelh6he auf max. 0,50 m festgesetzt.
Bezugspunkt fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens der
Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante, der Stral3e, die das Grundstick erschliel3t,
gemessen in der Mitte der Grundstucksfront.

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

Die Gebaudelangen und -breiten der in den Allgemeinen Wohngebieten zulassigen
Einzel- und Doppelhauser dirfen maximal 16 m betragen.

Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen gem.
§ 14 (1) BauNVO und die nach § 69 (1) LBO genehmigungsfreien Nebenanlagen
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) zwischen der Baugrenze und
der Strallenbegrenzungs-linie ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Einfriedungen
gem. §69 (1) Nr. 9 LBO.

Ruckwartige Grundstticke sind Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
ruckwartigen Eigentimer und Versorgungstrager mit einer Mindestbreite von 3,50 m
zu erschlief3en.

Griinfestsetzungen gem. § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB

Die im Ursprungsplan im Text Ted B unter Zift. 4.7 bis 4.22 getroffenen Festsetzungen
gelfen fiir die 3. Anderung unveréndert fort. sofern sie auf den Geltungsbereich
zutreffen.

Die Inhalfe des festgestellten Grinoranungsplans zum Bebauungsplan Nr. 77 behalten
werterfin ihre Gultigkert.

5.0 Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

5.1

6.0
6.1

6.2

Die festgesetzten o6ffentlichen Parkplatze und die StraRenbdume konnen, falls
erforderlich, in ihrer Lage parallel zur Stral3e bis zu maximal 5,00 m verschoben
werden.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von Hauptgebauden mit einer
Dach-neigung von mind. 10 ° zu gestalten. Die Dacher sind mit Pfannen in roten,
rotbraunen oder schwarzen Farbtonen oder in Blech mit gedeckten Farbtonen
einzudecken.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Nebenanlagen
sind in ihrer Gestaltung gleich den Hauptgebauden zu errichten. Garagen mit
Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen. Wande von Garagen und
uberdachte Stellplatze (Carports) sind zu begrinen.
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
StraBBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

Ein - bzw. Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen §9 (1) 12 BauGB
Trafostation

Hauptversorgungsleitungen §9 (1) 13 BauGB

Unterirdische Wasserleitung

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

[KS]

N

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Knick, anzulegen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§9 (1) 10 BauGB

hier: Knickschutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Knick, zu erhalten

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksbezeichung

Baugebietsbezeichung
Vorgesehene Wegeflihrung
Hoéhenlinien

StraBenbegleitgriin / Verkehrsgrin

Alle MaBe sind in Meter angegeben

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

(gem. § 15 b LNatSchG)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

STRASSENQUERSCHNITTE M1:100
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
G = Gehweg
Schnitt A-A F = Fahrbahn
P/ Gr = Parken und Grin
G F P/Gr G
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Schnitt B-B

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

08.09.2008 . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
21.01.2009 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 22.01.2009 bis 23.02.2009 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am schreiben
20.01.2009 unterrichtet und zur zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 9.03.2009 den Entwurf der
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.03.2009 bis zum
27.04.09 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am umschau 18.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 20.05.2009 Siegel

(Burgermeister)

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB am schreiben 23.03.2009 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Henstedt-Ulzburg, den 20.05.2009 Siegel

(Burgermeister)

7. Der katastermallige Bestand am .................... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den .......cc............ Siegel

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
19.05.2009 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den 20.05.2009 Siegel

(Burgermeister)

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.05.2009 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 20.05.2009 Siegel

(Burgermeister)

10. Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.05.2009
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28.05.09 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 28.05.2009 Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
19.05.2009 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 77 “Kruhnskoppel®, 3.
Anderung fiir das Gebiet: nérdlich der StraRe Dammstiicken bzw. des
Bebauungsplanes Nr. 85 "Nordlich Dammstlcken" - dstlich der Bebauung an der
Hamburger Stralle bzw. der StraRe Suhlenkamp - stdlich des Bebauungsplanes Nr.
99 "Schule Ulzburg-Sid - Abschiedskoppel” - im Ortsteil Ulzburg Sid , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 5000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 77 "Kruhnskoppel",
3. Anderung

e

Far das Gebiet:
ndrdlich der StraBe Dammstlcken bzw. des Bebauungsplanes Nr. 85 "N&rdlich
Dammstiicken" - dstlich der Bebauung an der Hamburger StraBe bzw. der StraBBe
Suhlenkamp - sudlich des Bebauungsplanes Nr. 99 "Schule Ulzburg-Sud -
Abschiedskoppel" - im Ortsteil Ulzburg Sad

Endgultige Planfassung
19.05.2009
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