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PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzungs- verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. IS. 466)
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Ingenieur - und Vermessungsbdiro

Dipl.-Ing. Joachim Schréder

+ Siegfriedstr. 20a, 22851 Norderstedt
Tel. 040 / 524 63 46

Datum: 11.09.2003

Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Parkanlage

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

@ Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Ml 3 Mischgebiete, mit Nummerierung § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Dezimalzahl Grundflachenzahl § 16 BauNVO Sonstige Planzeichen
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend § 16 BauNVO I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
z.B. II - III Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB § 16 BauNVO o o o Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
’ einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO §9 (1) 24 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVO Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz (Larmpegelbereiche, LPB)
————— Baugrenze § 23 BauNVO SEEEEREER LPB Il
—--—-—  Baulinie §23 BauNVO wwwwwww LPBIV
I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen
| ! §9(1)4BauGB
o Stellplatze DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
z
G Tiefgarage }VA- Vorhandene Gebaude

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB Vorhandene Flurstiicksgrenzen

HINWEIS:

Die textlichen Bestimmungen der 1. Anderung sind durch Unterstreichung gekenn-
zeichnet. Die Ubrigen textlichen Bestimmungen entsprechen dem Ursprungsbe-
bauungsplan. Die Nummerierung entspricht dem Ursprungsbebauungsplan.

TEXT TEIL B
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind geméan

§ 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
sowie geméaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach

§ 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebaungsplanes.

1.2 Fur die festgesetzten Gebdude mit lll bzw. IV Vollgeschossen, wird innerhalb des
Baugebietes 7 die max. Trauthéhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der GebdudeauB3en-
wand) mit 6,0 m (lll Vollgeschossen) bzw. 9,5 m (IV Vollgeschossen) tiber Oberkante
ErdgeschossfuBboden festgesetzt (§16 BauNVO).

2.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

2.1 Ruckspriinge von den festgesetzten Baulinien von bis zu 2,0 m sind
ausnahmsweise zuldssig (§ 23 (2) 3 BauNVO).

2.2 In dem Baugebieten Nr. 7, furr die die abweichende Bauweise festgesetzt ist, gelten
die Grenzabstande der offenen Bebauung. Die Gebdudeldngen dirfen gréBer als 50 m
(§ 22 BauNVO) sein.

2.3 nur Ursprungsplan

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

3.1 nur Ursprungsplan

3.2 Die festgesetzten 6ffentlichen Parkpldtze dirfen durch notwendige Grundstlicks-
zufahrten unterbrochen werden. AuBerdem kénnen sie, falls erforderlich in ihrer Lage
bis zu 5,00 m verschoben werden.

4.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

4.1 Die festgesetzten Bdume kdnnen, falls erforderlich in ihrer Lage bis zu 5,00 m
verschoben werden.

4.2 Die festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind geméaB § 9 (1) 25a BauGB mit
Bdumen und Strauchern heimischer Gehélzarten zu bepflanzen und durch Wege der
Offentlichkeit zugénglich zu machen. Die Wege sind mit wassergebundenen Decken
herzustellen.

4.3 Fur die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind nur heimische,
standortgerechte Laubgehdlze, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang
von 14 - 16 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Alle neu anzupflanzenden und zu erhaltenen Bdume sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen. Im Bereich von Park- und
Stellplatzen, StraBen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren zu
sichern.

4.5 nur Ursprungsplan

4.6 nur Ursprungsplan

4.7 Das Oberflachenwasser ist auf den Grundstticken zur Versickerung zu bringen.

5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Hauptge-
bé&ude in rotem bis rotbraunem oder weiBem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen
von bis zu 50% der Gesamtfassadenfladche sind aus anderen Materialien zuléssig.

5.2.1 Die Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 15 ° - 55 ° zu
gestalten. Die Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbténen einzudecken.

5.2.2 AuBnahmsweise sind auch Mansarddacher mit abweichender Dachneigung
zulassig, wobei flachgeneigte Teilflachen mind. 10 ° haben mussen und steilge-
neigte Teilflachen max. 70 ° haben dirfen, wenn diese als Vollgeschosse ausgebaut
werden. Bei Mansarddéchern gilt die Ziff. 5.2.1 nicht.

5.2.3 Staffelgeschosse sind auBnahmsweise mit einer Dachneigung von bis zu 15°
zul&ssig, wenn diese als Vollgeschosse ausgebaut werden.
Bei Staffelgeschossen gilt die Ziff. 5.2.1 nicht.

5.2.4 nur Ursprungsplan

5.3.1 Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Nebenanlagen sind in
ihrer Gestaltung den Hauptgebduden anzupassen. Geringere Dachneigungen sind
lediglich i.V.m. einer dauerhaften Fassadenbegrtinung zulédssig. Anbauten und
Nebenanlagen mit Wénden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

5.3.2 nur Ursprungsplan

5.4 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund-
stlickzufahrten und Stellplétze, sind als wassergebundene Fldchen und / oder mit
groBfugig verlegtem Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchldssige Befestigungen
des Unterbaus sind nicht zul&ssig.

5.5 Freistehende Muillboxen, Mullsammelbehélter und Standorte flir Recyclingbehélter
sind in voller HGhe einzugrlinen.

6.0 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

Larmpegelbereich:

Erforderliches, resutierendes Schallddmm-MaB fir:
Aufenthaltsrdume in Blrordume
Wohnungen,Ubernachtungs- u.a.
rdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume u.&.

Il 35 dB 30 dB
v 40 dB 35 dB

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einflihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu flihren. Sofern aus
Gruinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafraumen an Gebaudefronten, flr
die passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind
entsprechend schallgedédmpfte Luftungsanlagen vorzusehen.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe flir die Fassaden der klinftigen Gebadude
kénnen je nach Stellung der Gebdude und auch geschoBweise niedriger als die
festgesetzten Ld&rmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die festgesetzten
Schallddmm-MaBe ausgeftihrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.12.2003.

2. Auf die Durchftihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde gem. § 3 Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1
BauGB verzichtet.

3. Die von der Planung bertihrten Tréager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.03.2004 und vom 23.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.01.2004 und am 13.12.2005 den Entwurf der
Bebauungsplanédnderung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem
Text (Teil B), sowie die Begrtindung haben in der Zgit vom 01.04.2004 bis zum 03.05.2004 und
vom 02.02.2006 bis zum 02.03.2006 wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 24.03.2004 in der Norderstedter Zeitung und der Umschau und
am 25.01.2006 in der Umschau bekannt gemacht.

Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 Siegel

(Blrgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Tréager 6ffentlicher Belange am 13.12.2005 und am 16.05.2006 geprtift.

Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 Siegel

(Blirgermeister)

7. Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.05.2006 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss am 16.05.2006 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 Siegel

(Blrgermeister)

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den 22.05.2006 Siegel

(Blirgermeister)

9. Der Beschluss der Bebauungsplandnderung durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............cccco e, in der
Umschau bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsansprliche geltend zu machen und das Erl6schen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB), hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ...................... in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den .........ccccceeeeinne Siegel

(Blrgermeister)

STRASSENQUERSCHNITTE

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

M1:100

SCHNITTB-B °* (Planstrasse C)

/N \/

Gehweg IParken + Grl'inI Fahrbahn

IParken + Grl'inI Gehweg

+ 2,0 + 2,0 + 55 + 2,0 + 2,0 +
| 13,5 |
1 1

SCHNITT B1 - B1 (Planstrasse C)

IParken + Griin

2,0

Gehweg IParken + Grl'inI Fahrbahn
2,0 2,0 5,5

| | L
! T 115 !

—— ——
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SCHNITT C - C (Parkanlage/Griinstreifen)

+ 2,0 + 3,0 + 2,0 +
! 7,0 !
1 T

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
16.05.2006 folgende Satzung tGiber den Bebauungsplan Nr. 74, 1. Anderung
“Bahnhof* fiir das Gebiet: stidlich der geplanten Emma-Gaertner-StraBBe, nordlich der
Bebauung Kirchweg Nr. 52, westlich des Bahnhofs und der AKN sowie 6stlich des
Kirchweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 74,

1. ANDERUNG
"Bahnhof"

FUR DAS GEBIET:

-------- StraBenverkehrsflachen ———~~~  Vorgesehene Grundstiicksgrenzen vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG SCHNITT A - A (Planstrasse B) SUDLICH DER GEPLANTEN EMMA-GAERTNER-STRASSE, NORDLICH DER
———————— ,p. 10 § 9 (1) 24 BauGB BEBAUUNG KIRCHWEG NR. 52, WESTLICH DES BAHNHOFS UND DER AKN

StraBenbegrenzungslinie 24 Flurstlicksbezeichnung SOWIE OSTLICH DES KIRCHWEGES

] 6.1 In den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Baugebieten sind Flachen fur A
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Sichtdreieck Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Ostlich ¥ N/ 2
_____ dAe:c Laiﬂdﬁsds-trase 326 (Harrébl;]rglfr EtrtaBe)[?incrl]fUr RéuTe’ die dﬁm ftdandlﬁ%n H Fahrbahn IParI;en + Grl'inI Gehweg ! Ab;tvandsgrUn AKN S
i i . ufenthalt dienen, passive SchallschutzmaBnahmen, gekennzeichnet durch die - Architektur + Stadtplanung
Verkehrsberuhigter Bereich _"_/L -—— Trennung Baulinie / Baugrenze dargestellten Lérmgegelbereiche nach DIN 4109 (Aus%abe November 1989), O’f{} 5,5 ; 20 , 20 125, | Endgliltige Planfassung Dipl.-Ing. M. Baum
Parkplatze o erforderlich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht I 11,0 ! ! | | 22.05.2006 Graumannsieg 69, 22087 Hamburg
Alle MaBe sind in Meter angegeben angegebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaB zuzuordnen. } : t
Bearbeitet : Baum | Gezeichnet : Schror | Projekt Nr. : 953
97cm x 60cm Stand: 19.05.2006



