Bauen, Kaufen und Mieten in Henstedt-Ulzburg
Bebauungsplan Nr. 72 , Trégendlk”, 5. Anderung
Der Bebauungsplan Nr. 72, Trogendlk*, 5. Anderung umfasst das Gebiet ostlich der

AKN-Trasse — sudlich der Kadener Chaussee — westlich des bestehenden Bebauungs-
planes Nr. 72 , Trogendlk* — nordlich des vorhandenen Redders-, im Ortsteil Ulzburg.
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In diesem Gebiet haben Sie die Mdglichkeit,
e eingeschossige Gebaude in offener
Bauweise zu errichten.
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Dabei miissen Sie die folgenden Festsetzungen ;’ fanicnst. "G £
Des Bebauungsplanes zwingend beachten: = 50D Falkenstc n®

e Sie durfen die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,22 nicht Gberschreiten.
Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache der Grundstiicksflache bebaut
werden darf. Mal3gebend fiir die Berechnung ist die GroRe des Grundstiicks. Es gibt
eine einfache Formel mit der man die zulassige Grundflache des Gebaudes ermit-
teln kann: Grundstlcksgrof3e x Grundflachenzahl= zulassige Grundflache. Ein
Beispiel: Das Grundstiick hat eine Gro3e von 1000 mz2, die Grundflachenzahl betragt
0,4, dann darf die zulassige Grundflache des Gebaudes 400 m? betragen.

e Die Traufhthe Ihres Gebaudes darf maximal 4,50 m
betragen. Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt
der aufgehenden AuRRenflache des Geb&udes mit der
Oberkante der Dachhaut und mit + 0,00 m die Oberkante
des Bordsteines, bzw. des Gehweges der das Grundsttick
erschlieBenden Stral3e oder Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes.
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e AulRerhalb der iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen unzuléssig. Dies gilt
nicht fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze, soweit sie nach landes-
recht (LBO) in den Abstandsflachenzulassig sind.

e Es sind nur Dacher von Hauptgebauden mit einer Dach-
neigung von 20° bis 48° zugelassen. Sie sind mit
Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen
Farbtonen zu gestalten.

Hohe der Einfriedigung

e Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausge-
schlossen.

e Grundstuckszufahrten sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
richten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Be-
festigung wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierung ist nicht zul&ssig.
Die Durchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht Gberbaubaren Flachen nach bau-
bedingter Verdichtung wieder herzustellen.
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Falls es sich bei dem von lhnen geplanten Bauvorhaben um ein genehmigungspflichti-
ges Vorhaben handelt, missen Sie einen Bauantrag stellen.

Sie bendtigen dazu das Bauantragsformular des Landes Schleswig-Holstein. Das
Formular bekommen Sie im Rathaus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Rathausplatz 1
in 24558 Henstedt-Ulzburg oder Sie kdnnen es sich auf der Internetseite des Kreises
Segeberg unter www.segeberg.de kostenlos herunterladen.

Zudem sollten Sie als Bauherrin bzw. Bauherr alle erforderlichen Bauvorlagen in drei-
facher Ausfertigung bei der Gemeinde Henstedt-Ulzburg einreichen. Diese sind folgen-
de:

e Antrag auf Baugenehmigung

« weitere Bauvorlagen, das sind in der Regel:
o der Ubersichtsplan und der Lageplan
o die Bauzeichnungen
o die Baubeschreibung

o der Nachweis der Standsicherheit und die anderen bautechnischen
Nachweise

o die Darstellung der Grundstucksentwasserung

o die Berechnung des umbauten Raumes und

o die Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Hinweis:

e Der Bauantrag muss von Ihnen als Bauherr und vom Planverfasser (in der Regel ein
Architekt oder Bauingenieur), die Bauvorlagen nur vom Planverfasser unterschrie-
ben werden. Die von einem Sachverstandigen erstellten Bauvorlagen missen von
diesem unterschrieben sein.

e Zeitgleich mit diesem Antrag mussen Sie auch den ausgefullten Erhebungsbogen
far die Statistik Uber die Bautatigkeit einreichen.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg leitet anschlieRend den Bauantrag zusammen mit der
erforderlichen gemeindlichen Stellungnahme an die Landratin des Kreises Segeberg
als zustandige untere Bauaufsichtsbehdrde weiter. Diese prift den Bauantrag auf
Ubereinstimmung mit den einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften. An-
schlieRBend erfolgt die Entscheidung, das heil3t die Baugenehmigung wird erteilt oder
der Bauantrag wird abgelehnt.

Mit der Ausfiihrung des Vorhabens durfen Sie erst beginnen, wenn die Baugenehmi-
gung vorliegt. Die Baugenehmigung erlischt, wenn Sie nicht innerhalb von drei Jahren
nach der Erteilung der Genehmigung mit der Bauausfihrung beginnen oder wenn sie
drei Jahre unterbrochen worden ist. Die Frist kann mit einem schriftichen Antrag um
jeweils bis zu drei Jahre verlangert werden.


http://www.segeberg.de/

lhre fur die Vermarktung zustandige Firma ist:

GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFT

manke....... R4

Manke GmbH & Co KG - BahnhofstraBBe 4 - 24558 Henstedt-Ulzburg -
Telefon (0 41 93) 901 - 0 - info@manke-bau.de

Offnungszeiten: Mo - Do 7:30 - 17:00 Uhr und Fr 7:30 -
13:00 Uhr

http://www.manke-bau.de/



